| Dr. Berringer

Datenerfassungsbogen

Verkauf eines bebauten Grundstiicks

Dr. Christian Berringer
Karlsplatz 10 (beim Karlstor)
80335 Mlnchen

Telefon 0899982823 -0
Fax 0899982823-99
zentrale@notar-berringer.de
www.notar-berringer.de

Zur Vorbereitung einer Besprechung oder einer Beurkundung kénnen Sie uns gerne die

erforderlichen Daten mit diesem Erfassungsbogen zukommen lassen, bevorzugt per E-Mail.

Bei Fragen stehen wir natdirlich gerne zur Verfligung.

Bitte beachten Sie auch die Erlduterungen am Ende des Dokuments.

1. Verkaufer

Verkdufer 1 Verkaufer 2
Anrede/Titel O Herr O Frau O Herr O Frau
O Prof. O pr. O Prof. O Dr.
Nachname
oder Firma
Vorname(n)
oder Sitz

Ggf. Geburtsname
oder Registergericht

Geburtsdatum oder

[ ledig
[ verheiratet [ geschieden [ verwitwet

Registernummer
Staats- ] Deutschland [ Deutschland
angehdrigkeit(en)
g g 0 0
Familienstand [ verheiratet mit Verkdufer 2 [ verheiratet mit Verkaufer 1

U ledig
[ verheiratet [ geschieden [ verwitwet

Ggf. Giiterstand(®

[ ohne Ehevertrag/gesetzlich
O

] ohne Ehevertrag/gesetzlich
O

Steuer ID4

Strafse, Nr.

PLZ, Ort

Telefon (tagsiiber)

E-Mail

Sonstige Angaben(®)



mailto:zentrale@goerk-berringer.de
http://www.goerk-berringer.de/
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2. Kaufer
Kaufer 1 Kaufer 2
Anrede/Titel O Herr O Frau O Herr O Frau
] Prof. ] Dr. ] Prof. ] Dr.
Nachname
oder Firma
Vorname(n)
oder Sitz
Ggf. Geburtsname
oder Registergericht
Geburtsdatum oder
Registernummer
Staats- [ Deutschland ] Deutschland
angehdrigkeit(en)
g g 0 0
Familienstand [ verheiratet mit Kgufer 2 [ ledig | [ verheiratet mit Kaufer 1 ] ledig

[ verheiratet [ geschieden [ verwitwet

[ verheiratet [ geschieden [ verwitwet

Ggf. Giiterstand(®

[ ohne Ehevertrag/gesetzlich
O

] ohne Ehevertrag/gesetzlich
O

Steuer ID4

Strafse, Nr.

PLZ, Ort

Telefon (tagsiiber)

E-Mail

Sonstige Angaben(®)
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Dr. Berringer

Vertragsobjekt
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Bitte ausfiillen, soweit méglich

Amtsgericht Grundbuch von
(Ort eingeben) (Ortsteil)
Blatt Nr. Ggf. weiteres
Blatt Nr.
Gemarkung Flurnummer(n)
(Ortsteil eingeben)
Lage / Anschrift
Baujahr Wohnfldche in gm
Art des Objekts O Einfamilienhaus [ Doppelhaus [ Reihenhaus [ Mehrfamilienhaus

] Gewerbeobjekt [ Garage [

Derzeitige Nutzung

[ leerstehend [ selbst genutzt [ vermietet [

Ggf. mitverkauftes
Inventar (6

Gab es in den letzten 5
Jahren gréfiere
Renovierungen oder
Baurabeiten?

[ Nein
[ Ja, Gewéhrleistungsanspriiche werden an Kiufer abgetreten

[ Ja, aber keine Abtretung von Gewahrleistungsanspriichen erwiinscht

Etwaige Mdngel wie
Schimmel oder Altlasten,
Sonstiges (7)

[ Objekt steht unter Denkmalschutz

4.

Vertragsbedingungen

Art des Verkaufs

[ Privat an privat (nur Verbraucher beteiligt)
L] Nur gewerblich/6ffentlich-rechtlich (kein Verbraucher/Private beteiligt)
] Gemischt (Verbraucher und andere beteiligt)

Erwerbsverhdltnis bei
mehreren Kdufern

[ Zu gleichen Anteilen [ Im Verhéltnis von

Gesamtkaufpreis in €

davon fiir Inventar

in €

IBAN Verkdufer

Bank des Verkdufers

Finanzierung Kaufpreis
mit Grundschuld(®

[ Nein | O Ja, bei der Bank:

Rédumung

[ schon erfolgt [ Ubernahme Mietvertrag [ bis zum

Ubergabe

[ Nach Kaufpreiszahlung (liblich) [ schon erfolgt

[ sofort nach Vertragsschluss O zum

Sonstige Wiinsche
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5.  Weiteres Vorgehen

Vermittlung durch Makler

] Nein 1 Ja, namlich

Ich bitte als ndchstes um
(Mehrfachauswahl!
mdglich)

[ Entwurfsiibersendung an Verkdufer

[ Entwurfsiibersendung an Kiufer

[ Entwurfsiibersendung an
Makler

Entwurfsversand (vor Verkiufer: O per E-Mail ] per Post

Beurkundung) an Kaufer: U per E-Mail [ per Post

Abschriften nach Verkiufer: O per E-Mail [ per Post

f&i;’#ggﬁ:gswahl Kaufer: [ per E-Mail [ per Post

mdglich) Ggf. Makler: [ per E-Mail [ per Post [ keine Ablichtung
Sonstige Angaben

v' Mirist bewusst, dass durch die Beauftragung der Entwurfserstellung Kosten entstehen, auch wenn es

nicht zur Beurkundung kommt.

v" Ich habe die Datenschutzhinweise auf der Homepage von Dr. Berringer Notar zur Kenntnis genommen

und bin mit der Datenverarbeitung sowie einer elektronischen Kommunikation (E-Mail) einverstanden.

v' Mit meiner nachfolgenden Unterzeichnung bestitige ich, dass der Notar das Grundbuch einsehen darf (bei

Auftragserteilung durch Makler oder Kdufer nur mit Vollmacht des Eigentiimers).

(Ort, Datum)

Name/Unterschrift (es gentligt Angabe in Druckbuchstaben)
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ERLAUTERUNGEN ZUM DATENERFASSUNGSBOGEN:

(1)

(2)

(3)

Weiterer Ablauf bis zum Beurkundungstermin:

Sobald alle erforderlichen Unterlagen bei uns vorliegen, erstellen wir einen Entwurf des Kaufvertrags und
senden lhnen diesen zu. Zugleich kann ein Termin zur Beurkundung vereinbart werden. Bei einem Verkauf
zwischen Privatpersonen (Verbraucher im Sinne des § 13 BGB) einerseits und einem Unternehmen oder
der offentlichen Hand auf der anderen Seite muss zwischen Empfang des Entwurfs und
Beurkundungstermin ein Zeitraum von 14 Tage liegen. Bei einem reinen Privatverkauf soll diese Frist
moglichst auch eingehalten werden.

Ablauf eines Verkaufs/Kaufs von Immobilien nach der Beurkundung des Vertrags:

Immobilienkaufvertrage werden in Deutschland Ublicherweise wie folgt abgewickelt:

1. Eintragung einer Vormerkung im Grundbuch: Die Vormerkung ist ein Ubergangsweises
Sicherungsrecht, das einen anderweitigen Verkauf oder die Eintragung einer Belastung ohne
Zustimmung des Kaufers verhindern soll.

2. Zahlung des Kaufpreises: Sobald die Vormerkung eingetragen ist, wird (iblicherweise der Kaufpreis
bezahlt. Unmittelbar im Anschluss an die Kaufpreiszahlung erfolgt ublicherweise die
Schlissellibergabe bzw. stehen ab dann dem Kaufer die Mieteinnahmen zu.

3. Eigentumsumschreibung im Grundbuch: Nach Zahlung des Kaufpreises und Bestdtigung an den
Notar wird die Eigentumsumschreibung im Grundbuch vom Notar beantragt (in der Sprache des
Blirgerliches Gesetzbuches ist dies die Eintragung der Auflassung im Grundbuch). Sobald dieses
erfolgt ist, werden Sie hierliber auch benachrichtigt.

Zudem sind oft vor Bezahlung des Kaufpreises weitere Unterlagen einzuholen, wie eine Bestatigung liber
das Nichtbestehen von Vorkaufsrechten bei der Kommune (teilweise bestehen o6ffentlich-rechtliche
Vorkaufsrechte fir Grundbesitz) oder Unterlagen zur Austragung von Belastungen (vor allem
auszutragende Grundschulden aus Finanzierungen des Verkaufers).

Um die Abwicklung kiimmert sich der Notar, d.h. er holt alle erforderlichen Unterlagen ein, beantragt die
Eintragung der Vormerkung und teilt den Vertragsparteien per Brief mit, sobald der Kaufpreis nach
Vorliegen aller Unterlagen/Bestatigungen zu zahlen ist. Nach Zahlung des Kaufpreises veranlasst der Notar
die Eigentumsumschreibung um Grundbuch, sobald die Kaufpreiszahlung bestatigt ist.

Giterstand

Gesetzlicher Giterstand ist in Deutschland die Zugewinngemeinschaft. Durch Ehevertrag kann in
Deutschland auch der Giterstand der Gultertrennung oder der Giterstand der Gitergemeinschaft
gewahlt werden. AuBerdem kann der gesetzliche Guterstand modifiziert werden (sogenannte
modifizierte Zugewinngemeinschaft). Der Glterstand ist relevant fir das Verhaltnis, in dem Ehegatten
gef. Grundbesitz erwerben oder verduRern kénnen.
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(5)

(6)

(7)
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Es kann aber auch ein ausldndischer Giiterstand gelten: Wenn Sie zum Zeitpunkt der EheschlieBung im
Ausland ansassig waren oder eine auslandische Staatsbiirgerschaft hatten, teilen Sie uns dies bitte unter
Angabe des Tags und Orts der EheschlieBung mit. Wir Uberprifen dann im Rahmen unserer
Moglichkeiten, ob ggf. besondere Vorgaben einzuhalten sind.

Steuer-ID / Grunderwerbsteuer

Es wird nur die elfstellige, bundeseinheitliche personliche Steuer-ID fiir die vom Notar zu erstellenden
Anzeigen an das Finanzamt gebraucht. Die Angabe der Steuernummer des ortlichen Finanzamtes wird
nicht gebraucht. Fiir juristische Personen und Personengesellschaften ist bis zur Vergabe der Wirtschafts-
Identifikationsnummer keine Angabe erforderlich.

Der Notar erstellt die Anzeige an das Finanzamt fiir die Grunderwerbsteuer. Den Steuerbescheid erhalten
Sie dann automatisch vom Finanzamt zugestellt. Die Grunderwerbsteuer betrdgt in Bayern derzeit 3,5%
des Kaufpreises (abweichende Satze in anderen Bundeslandern).

Weitere relevante Angaben

Weitere relevante Angaben, beispielsweise:

- weitere Verkaufer oder Kaufer beteiligt (bitte Angaben wie vorstehend mitteilen),

- Vertretung durch Geschéaftsfuhrer oder Dritte (bitte Name, Geburtsdatum und Anschrift des
Geschéftsfihrers oder Vertreters angeben),

- Verwandtschaftsverhaltnis zwischen Verkaufer und Kaufer,

- korperliche Einschrdankungen, insbesondere Taubheit und/oder Blindheit, Zweifel bei der
Geschaftsfahigkeit,

- fehlende deutsche Sprachkenntnisse,

bitte stets auch mitteilen.

Mitverkauftes Inventar

Mitverkauftes Inventar ist beispielsweise die Kiiche mit integrierten Elektrogeraten, Einbauschrénke,
Mobiliar. Mitverkauftes Inventar muss in der Urkunde aufgefiihrt werden. Auf den (angemessenen)
Kaufpreis flr dieses Inventar wird vom Finanzamt typischerweise keine Grunderwerbsteuer erhoben,
wenn dieser in der Urkunde getrennt ausgewiesen ist.

Angabe von Méngeln

Versteckte Mangel, die dem Verkaufer bekannt sind, miissen offengelegt werden (beispielsweise
Altlasten wie Asbest; Schimmelbildung; Abstandsflaichenlibernahmen; altrechtliche Dienstbarkeiten;
Denkmalschutzeigenschaft); es empfiehlt sich, dies zum Zwecke der Beweissicherung in der Urkunde
anzugeben. Im Ubrigen wird im Regelfall verkauft wie die Sache liegt und steht, also unter Ausschluss der
Sachmangelhaftung.
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Finanzierung Kaufpreis mit Grundschuld

Wenn Sie als Kaufer zur Finanzierung des Kaufpreises ein Bankdarlehen aufnehmen maochten, verlangt
die Bank tblicherweise die Eintragung einer Grundschuld als Sicherheit. Bitte sorgen Sie dafir, dass die
Unterlagen der Bank zur Grundschuldbestellung moglichst drei Tage vor dem Beurkundungstermin beim
Notar eingehen; die Unterlagen werden von lhrer Bank fir den Notar vorbereitet. Nur dann kénnen

wir gewahrleisten, dass die Grundschuld direkt im Anschluss an den Kaufvertrag beurkundet wird und

zum Zeitpunkt der Kaufpreisfalligkeit auch im Grundbuch eingetragen ist.

Loschung alter Grundschulden, Riickfiihrung von Darlehen des Verkdufers

Sind noch Grundschulden des Verkaufers im Grundbuch eingetragen, so ist zu unterscheiden:

- Sind die gesicherten Darlehen bereits getilgt, so kann die Grundschuld einfach geléscht werden.
Gerne kénnen Sie uns die Loschungsunterlagen der Bank libersenden oder mitbringen,
ansonsten fordern wir diese bei der Bank fiir Sie an. Wenn es sich um Briefgrundschulden
handelt und die Bank |hnen den Grundschuldbrief bereits Ubersandt hat, dann missen Sie
uns diesen Brief mitbringen; ist ein Brief nicht mehr auffindbar, kann sich die Abwicklung des
Kaufvertrags sonst um Monate verzogern.

- Ist die vollstandige Riickzahlung lhres Darlehens noch ausstehend, so fordern wir die
Loschungsunterlagen nach Kaufvertragsschluss bei der Bank an; die Bank libersendet uns die
Loschungsunterlagen zur Austragung der Grundschuld dann unter der Auflage, dass ein Teil
des Kaufpreises (entsprechend der Hohe des ausstehenden Darlehens) nicht an den
Verkaufer, sondern direkt an die Bank zur Tilgung der Darlehen gezahlt wird. Welcher
Betrag wohin zu Uberweisen ist, teilen wir dem Kaufer dann mit. Nach entsprechender
Ausfiihrung der Zahlungen dirfen wir dann die Grundschuld I6schen lassen.
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